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:Como puede 1ncidir la obra de UPM en el precio de las

viviendas nuevas?

Con la nueva planta crecera el empleo en la construccién y con ello los salarios, segun un experto
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La instalacion de la segunda planta de UPM en el departamento de Tacuarembé dara un fuerte espaldarazo a la
actividad, en un momento donde la economia crece a tasas bajas. Del lado del mercado de trabajo, el efecto mas
fuerte se dara en la industria de la construccion, un sector intensivo en mano de obra y que hoy esta en recesion.

El economista Horacio Bafico expreso este miércoles que la inversion de la firma finlandesa es una muy buena
noticia para el pais. En ese sentido, dijo que |la nueva pastera aumentara el empleo en el sector y con ello los
salarios, con “el peligro” que ese aumento de costos se traslade al precio de las viviendas.

“Tenemos un problema a mediano plazo. (...) En la construccion se va a generar un aumento de la actividad
terrible y aca potencialmente estamos frente a un peligro. Hay que ver en qué condiciones se negocian los
acuerdos salariales para la construccion de la planta”, alerté Bafico durante una conferencia de mercado
inmobiliario organizada por la Universidad ORT.

“El temna es como se va a trasladar eso a la construccion de viviendas. Eso significaria mayores costos de
construccion y mayores precios de las viviendas. Es un desafio’, afiadid el economista.

El convenio colectivo del sector se firmé en agosto del afio pasado y a un plazo de 21 meses que vencera en abril
del afio préximo, por lo que la negociacion de los nuevos ajustes salariales se dara con la obra comenzada o muy

préxima a hacerlo, y ya con nuevas autoridades en el gobierno.
proxima a nacerio, y ya con nuevas autoriaaaes en el gonierno.

Segun Bafico, la solucion pasa por “un aumento fuerte del dolar” que ayudaria a compensar, porque los costos no
subirian tanto y no se trasladaria tanto al precio final de los inmuebles. De todas formas, recordé que mientras
dure la construccién de UPM el tipo de cambio se apreciara. “El sector enfrenta la dificultad de cdmo manejar esa
transicion. Es un desafio para las préximas autoridades, que la tienen complicada®, dijo el economista.

La fase de construccidon y montaje de la planta, empleara a unas 5.500 personas durante dos afios, entre
mediados de 2020 y 2022. A ello se suman otras 2.500 en las obras de la terminal portuaria, el Ferrocarril Central
y las rutas cercanas a la planta.
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¢Por qué suben los precios?

En otra parte de su presentacion, Bafico sefialé que los precios finales de los inmuebles en Montevideo estan en
nivele altos y con subas fuertes en los ultimos afos, que se explican en buena parte por el aumento de los costos
de construccion, y en especial de los salarios en ese sector de actividad. “No hay una suba por aumento de
demanda. Estan subiendo por un aumento de costos”, dijo.

Como forma de aproximacion al piso de precio con que se venden las viviendas nuevas en Montevideo, manejo
los topes del Fondo de Garantia de Crédito Hipotecarios, que oscilan en US$ 155.000 para una vivienda de dos
dormitorios y de USS 100.000 para unidades de un dormitorio.

“Aca empezamos a ver los problemas del mercado interno”, dijo Bafico. A modo de ejemplo, sefiald que un
crédito hipotecario para adquirir una vivienda de USS 100.000 exige un ingreso familiar de $ 77.000. Esto implica
que hay un 60% de la poblacién que esta excluida de comprar una vivienda. “Si quiero ir a una de dos dormitorios
me pide ingresos superiores a $ 100.000", expreso.
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En ese sentido, dijo que el financiamiento bancario es hoy una “barrera de entrada muy fuerte”. “Los costos de
financiamiento son altos, los precios de las viviendas son elevados y eso hace que para otorgar un crédito se
exijan niveles de ingreso muy altos que la inmensa mayoria de la poblacion no accede. Eso limita la potencialidad
de la Vivienda Promovida (ex Vivienda Social)”, afirmo.

Las dificultades para adquirir un inmueble que tiene la mayor parte de los uruguayos explican también que el
mercado de alquileres crezca a un ritmo superior al de las compraventas.

Tras un 2018 con escaso dinamismo, el mercado de compraventa de inmuebles sigue sintiendo los efectos de
una economia enlentecida, a lo que se suma la incertidumbre del afio electoral. Eso se traduce en un bajo ritmo
de concreciones.

(...) Hay bastantes viviendas en oferta. Las ventas estan muy lentas. Y también esta el fenédmeno de 'si no estoy
ahogado por qué me voy a desprender de un activo’, sefiald el economista.
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